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Nous n'héritons pas de la terre de nos ancétres, nous |'empruntons & nos enfants - SaintExupéry

OCTOBRE 2017

Retenez dés maintenant la date de notre prochaine Assemblée générale : elle aura lieu le
~ vendredi 1* Décembre 2017 a 14h30 au Lycée agricole, route de Velles a Chateauroux.

Projet éolien : quelles conséquences a long terme pour le propriétaire ?

Les projets éoliens fleurissent dans notre département. Sans
porter de jugement sur lopportunité de l'investissement, nous
souhaitons éclairer les propriétaires sur les enjeux financiers de
tels projets.

Par un bail signé a I'amiable, les propriétaires louent leur terrain
aux promoteurs éoliens qui leur assurent restituer le terrain « en
I'état ». Ces mémes promoteurs ont lobligation de provisionner
les colits du démantelement de ces éoliennes.

Seulement; plusieurs menacesiesconcernent:—

Tout d'abord la défaillance pure et simple de la société avec
laquelle ils ont signé un contrat et donc des provisions de déman-
télement qui les couvrent. D'autre part, comme la plupart de ces
sociétés ne publient pas leurs comptes, il est souvent impossible
de vérifier que les provisions légales de démantélement ont été
constituées. Les sociétés peuvent étre rachetées par des groupes
étrangers qui ne répondent pas aux mémes obligations que les
sociétés basées en France.

Une autre menace réside dans les socles en béton dont les proprié-
taires restent a vie responsables. Le démantélement est prévu au
ras du sol. Méme s'il est mené a son terme, ce qui est trés aléatoire
et hypothétique dans de nombreux cas, I'enlévement du socle en
béton restera a la charge du propriétaire. Or, chaque éolienne
nécessite de grandes quantités de béton souterrain. Ce béton et
ses ferrailles sont d'importantes menaces de pollution ou de per-
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turbation du sol et des nappes phréatiques. A la moindre alerte,
c'est donc le propriétaire du terrain et non le promoteur éolien qui
sera recherché, par exemple par la police de I'sau ou une associa-
tion de protection de la nature. Lenlévement du socle de béton est
estimé actuellement a 250 000 €, les baux de location des promo-
teurs ne le disent pas, la plupart du temps.

Si le promoteur fait défaillance, lintégralité du codt du démanté-
lement sera a la charge du propriétaire. Il y a aussi un risque de
pollution avec les huiles des éoliennes, chacune en contenant 600
litres. En cas de probléme, la recherche de toute responsabilité de
ces promoteurs risque de ne jamais aboutir surtout si les
éoliennes ont été revendues plusieurs fois en France, a I'étranger y
compris dans les paradis fiscaux ou purement et simplement
abandonnées.

Il est donc conseillé aux propriétaires de faire relire leur bail par
des experts ou avocats indépendants avant qu’il ne soit trop tard.
Les jurisprudences les menacent selon la régle « pollueur-payeur »
qui frappe le propriétaire des terrains. En [occurrence, ils subissent
deux menaces qui sont des bombes a retardement sur leur patri-
moine et leur situation personnelle.

(es remarques sont également valables pour toutes sortes de pro-
jets utilisant les baux emphytéotiques(*) tels les champs solaires.

* Les baux emphytéotiques sont des baux de longue durée dans lesquels le locataire est
autorisé a réaliser des travaux d'ameélioration, de construction ou de démolition mais
peut en contrepartie louer ou sous louer librement son bail, en vendre la jouissance...
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» Elle béneficie aux repreneurs éventuels (souvent étrangers) de I'opérateur.
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